COMUNE di GROTTOLE
(Provincia di Matera)

V.le Kennedy, n. 53 - C.A.P. 75010 - TEL. 0835/58B2 FAX: 0835/758330 -
C.F.: 80001800772 - Codice Istat: 077012 -
Sto Web: www.comune.grottole.mt.it - pec: comune.grottole@cert.ruparbasilicata.it -

CAPITOLATO D'ONERI

LOCAZIONE E GESTIONE DELLA STRUTTURA COMUNALE UBIC ATA IN "BOSCO
COSTE" CON ANNESSA PORZIONE DI AREA ESTERNA E AREA VERDE PIC-NIC
ATTREZZATA

Art. 1 -_ENTE CONCEDENTE:

Comune di GROTTOLE (MT) - V.le Kennedy, n. 53, -AQ. 75010 - TEL. 0835/558201 - FAX:
0835/758330 - C.F.: 80001800772 - Codice Istat:0027 Sto Web:
wWww.comune.grottole.mt.it - pec: comune.grottole@cert.ruparbasilicata.it

Art. 2 - OGGETTO:

I Comune di Grottole, previo espletamento di garediante PROCEDURA APERTA”, concede in
locazione e gestione un immobile di proprieta coateirad uso commerciale ubicato in "Bosco Coste",
destinato esclusivamente allo svolgimento delVaéi di somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande (bar-ristorante/pizzeria), con annessaqu@ali area esterna e area verde pic-nic attr@aiat
panchine, gazebo, giochi, berbecue.

La struttura comunale in questione (fabbricatoé@mento armato), identificata in Catasto dei tergdni
Foglio n. 25 particella n. 172 della superficideutli mg. 235 composto da n. 2 vani, di cui un saldi
mg. 200, un vano cucina, n. 2 servizi igieniciadit localita “Bosco Coste”, I'annessa area esterna
pavimentata e l'area verde pic-nic attrezzata (d8 rgazebo di legno e relativi barbecue, tavoli con
panche di legno, giochi per bambini...) della supefcosi come evidenziata nella planimetAdegato

1) e nelle foto Aerofotogrammetriclf@llegato 2), parti integranti e sostanziali del presente @dguit.

L'immobile verra consegnato e locato nello statdatio e di diritto in cui si trova (ad esclusiode
eventuali arredi temporaneamente presenti nelldtista) senza che possano essere accampate @etese
sollevate eccezioni o riserve.

L'aggiudicatario dovra provvedere a sue spesellabtimento e agli arredi dell'immobile finalizzato
all'esclusivo espletamento dell'attivitd di somnsimazione al pubblico di alimenti e bevande (bar-
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ristorante/pizzeria).

L'attivita di somministrazione al pubblico di alimé& e bevande (bar-ristorante/pizzeria) dovra esser
svolta in tutti i mesi dellanno e il Concessiomadovra dotarsi a complete sue spese di tutte le
autorizzazioni amministrative e sanitarie necessaltiesercizio dell’attivita.

Il gestore della struttura dovra, altresi, geatita porzione dell'annessa area esterna e I'areke yc-nic

attrezzata di panchine, gazebo, giochi e berbécymarticolare:

— porzione area esternadovra assicurare gli interventi di manutenziondramda, quali pulizia, taglio
erba, potatura alberi, pulizia servizi igieniciezsi, controllo regolare funzionamento dell'impiarati
illuminazione esterna, ....; il tutto dovra avvengen una cadenza periodica correlata al flusso di
visitatori; inoltre, il gestore dovra vigilare sabrretto uso degli spazi esterni, si occupera della
gestione dei servizi igienici esterni al servizlbeche dei fruitori dell’area pic-nic anche dritti e
visitatori del luogo, assicurandone l'apertura dusihra, nonché il corretto funzionamento e
l'igienicita degli stessi...... ;

- area verde pic-nic attrezzata:il gestore dovra vigilare sulla corretta fruibilitkell'intera area pic-
nic, garantendo il libero e gratuito accesso abapic-nic e ai giochi del parco con riscossione de
ticket solo per 'uso dei gazebo e dei barbecupatte delle famiglie nel rispetto le tariffe stétbil
dal’Amministrazione Comunale; dovra assicurarepldizia e il ripristino/sistemazione dell'intera
area dopo l'uso della stessa; dovra provvederenadlautenzione ordinaria dell'intera area (taglio
erba, decespugliamento ......... ). Le tariffe riscadslegestore per 'uso dei gazebo dovranno essere
interamente incassate da quest’ultimo nei primiatiai di gestione, al fine di far fronte agli iralii
oneri di insediamento ed avviamento delle attivitagli anni successivi dovranno essere versate
trimestralmente nelle Casse Comunali nella quotte gabilita dall.’A.C., accompagnate da apposita
rendicontazione trimestrale degli incassi mensilpdesentare all’'Ufficio Ragioneria e all'U.T.C.

Il gestore dovra effettuare comunque tutti i collitreecessari affinché non derivino danni a tediatle
strutture.

Il concessionario dovra utilizzare e far utilizzdaestruttura e le annesse aree esterne (compeesa |
pic-nic attrezzata) in modo corretto, usando légeiiza del buon padre di famigli®ovra, inoltre,
osservare tutte le norme di sicurezza, di igienegblamenti comunali e le disposizioni di legge in
materia, applicabili e compatibili con la naturdl'oepianto comunale in oggetto. Il concessionasio
impegna a gestire I'impianto in maniera tale daofame I'uso in relazione alla promozione e al sgsb
delle attivita turistiche comunali, nonché a fauoei 'uso a fini ricreativi, nelle ore diurne, alfersone
anziane, dai bambini e dalle famiglie, assicuraitditbero accesso al parco giochi e all’ area pgic-n
attrezzata, nonché all'intera area esterna oggetioncessione, alla generalita dell’'utenza.

Il concessionario, quindi, oltre a doversi occupdedla manutenzione e del buon funzionamento
del’'immobile, dovra effettuare gli interventi diamtenimento funzionale di tutta I'area esterna gueila
verde attrezzata, comprese tutte le pertinenzeeatigezzatura e struttura oggetto della concassio

Art. 3 -_DURATA:

Il contratto avra ladurata di anni_sei, decorrenti dalla data di stipula, rinnovabili pegual periodo,
secondo quanto disposto dagli artt. 27 e 28 della. 392/1978, salvo disdetta di una delle due part
comunicare a mezzo pec o racc. A/R. almeno sei pnesa della scadenza.

Alla scadenza degli eventuali sei anni di rinnoloparti hanno diritto di attivare la procedura |der
rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia ahoro del contratto, comunicando la propria intengio
tramite raccomandata A/R da inviare all'altra patteeno dodici mesi prima della scadenza. In mazacan
della comunicazione il contratto e rinnovato taoiéste alle medesime condizioni. La parte interfeella
dovra rispondere mediante raccomandata A/R enssasta giorni dal ricevimento di tale raccomandata.
In mancanza di risposta ovvero di accordo, il aiirsi intendera scaduto alla data di cessazietia d
locazione. In mancanza della suddetta comunicazlamtratto si rinnovera tacitamente alle medesim
condizioni.

Il locatore puo' esercitare la facolta di diniafgdla rinnovazione soltanto per i motivi di cui'atticolo
29 L. n. 372/1978 con le modalita e i termini ivepisti.

Restano fatti salvi eventuali casi di recesso olugone contrattuale, la cui disciplina & contenoeéi
successivi artt. ...........del presente Capitolato.
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Art. 4 - CANONE DA CORRISPONDERE AL COMUNE :

— Il canone annuo posto a base di gara e pafi 4200,00(ossia € 350,00 mensili), per un importo
complessivo a base d’'asta per i sei anni puar@ 25.200,00

— Sono ammesse esclusivamente offerte economichenierso. Le offerte pari o0 in ribasso saranno
automaticamente escluse

— Il canone a base d’asta é stabilito in deroga atguarevisto dalla Legge n. 392/78 a riguardo delle
locazioni di immobili ad uso non abitativo, in qo@ard’'importo relativo al canone é inferiore al
valore locativo del bene, e cid viene consentito acopo di agevolare I'aggiudicatario nella
indispensabile sistemazione del locale (tinteggsatsistemazione degli infissi, interventi di ripae
funzionamento impianti vari....) oggetto della locam da mesi rimasto chiuso e di incoraggiare,
altresi, I'utilizzo in pieno di una struttura coequisiti strutturali e logistici (immersa nel poln®
verde di “Bosco Coste” dotato di aree attrezzatedeqwialmente in grado di valorizzare e
promuovere turisticamente il territorio del Comuh&rottole.

Il canone annuo, cosi come determinato a seguitaggiudicazione della procedura di gara, dovra

essere corrisposto mensilmente entro il decimangiadii ogni mese, con versamento a mezzo di bonifico
bancario intestato alla Tesoreria Comunale del GQardi Grottole. In applicazione della disposizione

dell’art. 32 Legge n. 372/1978, sara aggiornatouatmente, in misura pari al 75% della variazione,
accertata dallISTAT, dell'indice dei prezzi al samo per le famiglie di operai e impiegati (indice

F.O.l.), verificatasi nell’'anno precedente.

L'adeguamento annuale del canone avverra automagiti® senza necessita di formale richiesta del
locatore (il Comune).

Il conduttore non potra, in alcun caso, ritarddrpagamento del canone e non potra far valere alcun
eccezione o azione, se non dopo aver eseguitgdmanto delle rate scadute.

Tutti gli oneri per la sicurezza di cui al D.Lg4./88 sono da intendersi a carico del soggetto gesto

Entro 30 giorni dalla stipula del contratto e compue prima dell’inizio della gestione, I'aggiudicadta
dovra comunicare all’Amministrazione il nominatidel Responsabile della Sicurezza di cui al D.Lgs. n
81/2008 e ss.mm.ii.

Art. 5 - CONSEGNA DEI LUOGHI

Prima dell'inizio della locazione/gestione, il pmrale incaricato dal Comune (Ufficio Tecnico Comeha
e l'operatore economico procederanno in contramlittad una ricognizione dello stato dei luoghi (lo
stato dell'immobile comunale da locare, degli sgesterni assegnati in gestione, degli impiantiririted
esterni (elettrico, idrico, telefonico...), per catarne lo stato di conservazione e di manutenzibneio
dovra essere redatto apposito verbale, sottosdalte parti per accettazione.

Il verbale fara parte integrante e sostanzialeddeumenti contrattuali. L'aggiudicatario si impegaa
prendere in consegna, senza riserva alcuna, lausére le aree esterne nello stato di fatto risabile e
risultante da verbale.

Analoga ricognizione dovra essere effettuata ahitee della locazione/gestione o alla sua eventuale
risoluzione anticipata.

Al termine della gestione, il gestore dovra ricajmeee i locali e gli spazi esterni in buono stato d
conservazione, salvo il normale deterioramento.

Dell'atto di riconsegna sara redatto apposito Merlia contraddittorio, nel quale 'Ente appaltaféaea
risultare eventuali contestazioni sullo stato mantivo dei locali e degli spazi esterni gestitiChmune si
riserva di effettuare o far effettuare, a cura esepdel Concessionario, tutti gli interventi di mn@mzione
ordinaria finalizzati a ripristinare lo stato deobhi. E’ fatto salvo il risarcimento di tutti i dai connessi

Art. 6 - ONERI DI GESTIONE




Tutti gli oneri inerenti e connessi alla gestiom#lal struttura e delle aree esterne (porzione sanasea
esterna e area verde pic-nic attrezzata) saramaoi@ dell’affidatario. A titolo esemplificativo annon
esaustival gestore dovra:

1. dotarsi a complete sue spese di tutte le autoimzazamministrative e sanitarie necessarie
all'esercizio dellattivita di somministrazione apubblico di alimenti e bevande (bar-
ristorante/pizzeria);

2. provvedere a sue spese all’acquisto di arredi ezatiture, nonché allestimento dellimmobile
finalizzato all'esclusivo espletamento dell'attdvidi somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande (bar-ristorante/pizzeria);

3. sostenere le spese per le utenze (comprese lazattiv e la intestazione / volturazione della &tab
dei contratti di utenza esistenti) di fornituraediergia elettrica, idrica, gas, telefono, reterimge...);

4. sostenere spese per il personale necessario pesvdlgimento dell'attivita di pubblica
somministrazione di alimenti e bevande e dell'iateyestione affidata, nel rispetto del CCNL
applicato nel settore;

5. sostenere spese di manutenzione ordinaria, custodigilanza della struttura ricettiva e delle aree
esterne gestite;

6. provvedere all’acquisto del materiale occorrente ipgerventi di pronto soccorso e alla corretta
conservazione e all’integrazione dello stesso;

7. farsi carico di tutti gli oneri previdenziali, coiltutivi e assistenziali riguardanti il personale
impiegato nella gestione della struttura e delb=asterne;

8. pagare tasse e imposte derivanti dalla gestionk d&luttura ricettiva e connesse all’'esercizio
dell’attivita;

9. sostenere spese per la gestione della struttuedleeatee esterne ( compresa I'area verde pic-nic e
servizi igienici pubblici esterni) in termini di stodia, vigilanza, manutenzione [es.: tinteggiature
ripristino intonaci, interventi di manutenzione tagpianti (idrico, elettrico....), riparazione irssi,
sostituzione vetri...., potatura alberi, decespughiato, taglio erba....] e pulizia generale delle €ess
[ordinaria pulizia periodica, disinfestazione dellee esterne e dei servizi igienici....];

10. farsi carico di tutti gli oneri per la sicurezzaali al D.Lgs. 81/08 e ss.m.ii. Entro 30 giornildal
stipula del contratto e comunque prima dell'inidiella gestione, I'aggiudicatario dovra comunicare
al’Amministrazione il nominativo del Responsabdella Sicurezza di cui al D.Lgs. n. 81/2008 e
ss.mm.ii.

11. provvedere al pagamento della cauzione prowvis@miagaranzia dell’'offerta) e della cauzione
definitiva (a garanzia dell’esecuzione contrattyale

12. stipulare apposita polizza assicurativa di RCT prigell'inizio della gestione, a copertura di tutti
rischi connessi alla locazione gestione della stratcomunale ubicata in “Bosco Coste” e annesse
aree esterne con espressa estensione ai rischamteédalla somministrazione di alimenti e bevanede
al rischio incendi e danni alla struttura;

13. promuovere a proprie spese l'intero complessotstale concesso in gestione attraverso materiale
promo pubblicitario, previo consenso dell’Ammingtione Comunale.

Art. 7 - ATTIVITA’ DI GESTIONE: ADEMPIMENTI E OBBL __ IGHI DEL GESTORE

La Struttura ricettiva ubicata in “Bosco Coste” aleee annesse e pertinenti ad essa e I'area vierdécp
attrezzata, dovranno essere utilizzate esclusiveammar le finalita di cui al presente Capitolatordri e
nel pieno rispetto di prescrizioni e modalita dstigne nello stesso disciplinate.

Il gestore dovra ottemperare ai seguenti obblighi

1. utilizzare e far utilizzare la struttura e le arsesaree esterne (compresa l'area pic-nic attrezirata
modo corretto, usando la diligenza del buon padfandiglia;

1. destinare [l'unita immobiliare in locazione esclasiente allo svolgimento dellattivita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevafiobr-ristorante/pizzeria);

2. svolgere lattivita di somministrazione al pubblidoalimenti e bevande (bar-ristorante/pizzeria) in
tutti i mesi dell’anno;

3. osservare tutte le norme di sicurezza, di igiemegolamenti comunali e le disposizioni di legge in
materia, applicabili e compatibili con la naturdl'oepianto comunale in oggetto;

4. gestire una porzione dell’annessa area esterraealverde pic-nic attrezzata di panchine, gazebo,
giochi e berbecue;




5.

10.

11.

12.
13.
14.

15.

impegnarsi a gestire l'impianto in maniera talefalorirne I'uso in relazione alla promozione e al
sostegno delle attivita turistiche comunali, nonahf&avorirne I'uso a fini socio-ricreativi, nelleeo
diurne, alle persone anziane, ai bambini e allegienin genere;

garantire il libero accesso al parco giochi e etéaverde pic-nic attrezzata, nonché all'interaare
esterna oggetto di concessione, alla generalitaidelza;

occuparsi della manutenzione e del buon funziontandell'immobile, quindi effettuare tutti gli
interventi manutentivi atti a garantire la pienaregjolare funzionalita della struttura, nonché il
mantenimento funzionale di tutta I'area esternai ejuklla verde attrezzata, comprese tutte le
pertinenze e ogni attrezzatura e elemento strigtu@ggetto della concessione. A titolo
esemplificativo si specifica che per manutenziomgnaria si intendono gli interventi riguardanti la
riparazione, il rinnovamento e la sostituzione @diniture e quelli necessari a mantenere in
efficienza gli impianti esistenti (elettrico, idiao, termico, antincendio ecc.) nonché la cura del
verde, degli spazi liberi, delle attrezzature, eldfifrastrutture a rete e degli altri beni costitiida
struttura ricettivaln particolare, dovra provvedere:

» nella manutenzione della struttura ricettivata quotidiana e perfetta pulizia di tutti gli
ambienti, alla periodica tinteggiatura (almeno bedr), rifacimento intonaci interni ed
esterni, controllo funzionamento degli impianti let&ico, idrico, fognario, termico,
esistenti....-, sistemazione e riparazione infissvimenti, accessori servizi igienici....;

* nella manutenzione dell'area esterna e degli spsteirni pertinenti alla strutturassicurare
gli interventi di manutenzione ordinaria, quali a@ta pulizia, taglio erba,
decespugliamento, potatura alberi/piante dove ©ades e nel rispetto di ciascuna
specie/tipologia presente e in generale dellantbiggemmai avvalendosi di esperti in
potatura onde evitare danni irreversibili), accaratpuntuale pulizia dei servizi igienici ivi
presenti, controllo regolare funzionamento dell'iamo di illuminazione esterna, e di tutti
gli impianti, gli infissi e gli accessori dei sexvigienici pubblici; il tutto dovra avvenire con
una cadenza periodica correlata al flusso di vmitaIn particolare lo sfalcio della
vegetazione infestante dovra essere eseguita jmainente in modo da prevenire il pericolo
di incendi;

* nella_manutenzione dellarea verde pic-nic atrezzassicurare la puntuale pulizia e il
ripristino/sistemazione dell'intera area dopo I'Wa&lla stessa; provvedere alla manutenzione
ordinaria dell'intera area ossia taglio erba, dpugBamento, potatura piante/alberi ivi
esistenti..., controllo funzionalita di attrezzatergiochi...... ;

vigilare sul corretto uso della struttura e deglaa esterni, assicurandosi che siano rispettate le
disposizioni impartite dall’A.C. e che non siancegati danni e commessi atti vandalici;
vigilare sulla corretta fruibilita dell'intera argdc-nic, garantendo il libero e gratuito accedtaraa
pic-nic e ai giochi del parco con riscossione dmet solo per 'uso dei gazebo e dei barbecue da
parte delle famiglie nel rispetto le tariffe stékildal’ Amministrazione Comunale; dovra assicurare
la pulizia e il ripristino/sistemazione dell'inteeea dopo l'uso della stessa; dovra provvedeee all
manutenzione ordinaria dell'intera area (taglicegidecespugliamento ......... ). Le tariffe riscosse dal
gestore per I'uso dei gazebo dovranno essere &t incassate da quest’'ultimo nei primi tre anni
di gestione, al fine di far fronte agli iniziali en di insediamento ed avviamento delle attivitagln
anni successivi dovranno essere versate trimegnaémnelle Casse Comunali nella quota parte
stabilita dall’A.C., accompagnate da apposita remtiazione trimestrale degli incassi mensili da
presentare all’Ufficio Ragioneria e allU.T.C.;
verificare la funzionalita di tutte le attrezzatyseesenti nelle aree esterne (inclusa l'area pig-ni
l'idoneita (quindi, stabilita, sicurezza...) dei gbme delle panchine e dei giochi..con immediata
comunicazione al Comune di eventuali anomalie;
occuparsi della gestione dei servizi igienici astet servizio oltre che dei fruitori dell’area pigc
anche di turisti e visitatori del luogo, assicuramel I'apertura e chiusura, nonché il corretto
funzionamento e Il'igienicita degli stessi (contireiperfetta pulizia);
garantire la custodia di tutti gli spazi e di ogfiro bene ivi presente;
effettuare comunque tutti i controlli necessariraffié non derivino danni a terzi e alle strutture;
l'utilizzo delllmmobile e/o degli spazi esternirpiiziative culturali e di promozione del territor
grottolese e dell’enogastronomia locale, preventimate autorizzato dal Comune di Grottole (ogni
richiesta di autorizzazione dell'iniziativa dovrasere inoltrata almeno 15 giorni prima della data d
realizzazione);
eventuali opere che il concessionario intendesséizrare (strutture mobili, verande, porticati,
sistemazioni esterne, etc.) dovranno essere pteaam@nte concordate ed approvate dal Comune di
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Grottole, previa predisposizione di idoneo progetecutivo che dovra essere munito di tutti i parer
previsti per legge;

16. 'apporto di modifiche, innovazioni o trasformazioa beni oggetto della concessione dovranno
essere preventivamente ed espressamente appmbeaticzizzati dal Comune di Grottole;

17. assolvere a tutti gli adempimenti ed obblighi, reseei all’espletamento della su citata attivitée ch
vengono previsti dalla legge in materia amminigteatcontabile e fiscale;

18. dotarsi di una cassetta di pronto soccorso da reatteisposizione dei fruitori della struttura otige
della concessione;

19. non installare, in alcuno spazio all'interno dedfteuttura o nelle aree esterne adiacenti, slot-maah
similari strumenti per scommesse e giochi d'azzardo

In caso di interventi migliorativi, come le operelee modifiche necessarie per rinnovare parti anche

strutturali della struttura ricettiva e dei relatdeni e pertinenze, nonché per rinnovare e integraervizi

esistenti quali ad esempio quelli igienico — sangaecnologici e le relative reti di adduziondl'dequa

e di smaltimento reflui nonché gli impianti elettmel loro complesso, sono a carico dell’affidetar

L'affidatario non potra eseguire o0 comunque proocedemodifiche, trasformazioni, migliorie e addizio

della struttura ricettiva senza formale assensawtdrizzazione del Comune; tali opere potrannoresse

autorizzate qualora i relativi oneri siano a caniledl’affidatario ed a condizione che la proprieglle

stesse sia trasferita al Comune alla scadenzdidiaiento in gestione della struttura.

Art. 8 - RESPONSABILITA DELL’AFFIDATARIO

L'affidatario si impegna nell’esecuzione della gasé in oggetto ad adottare tutti i procedimentee
cautele per garantire I'incolumita degli utenti egl addetti, nonché per evitare danni ai beni fiabe
privati.

Ogni piu ampia responsabilita in caso di incidentinfortuni all'interno della struttura ricadrarfaato
sull’affidatario, il quale si impegna a stipulaneaupolizza di assicurazione.

L’affidatario si impegna ad attivare tutte le prdaee necessarie per garantire il rispetto dellanativa

in materia di sicurezza con riferimento anche &lgs. n. 81/2008 e successive modifiche ed integréizi

Il Concessionario dovra rispettare i regolamemtileggi, le norme, i decreti e le disposizioni vitie
riguardanti gli esercizi pubblici, nonché le norimate i regolamenti comunali vigenti in materia di
somministrazioni di alimenti e bevande, gestionarde verdi e aree attrezzate.

Art. 9 - OBBLIGHI DEL COMUNE

I Comune si obbliga a consegnare al Conduttoneitbuimmobiliare oggetto di locazione e ad affidare
nel contempo la gestione degli spazi esterni pamtinall'immobile, di una porzione dell’'area estrn
annessa (cosi come delimitata nell’allegata platriajee I'area verde pic-nic attrezzata, nellosiatcui

si trovano, secondo un verbale di consegna che sadatto in contraddittorio tra le parti
(Comune/Affidatario).

La manutenzione straordinaria sia dellimmobile dwedle strutture e aree esterne resta a carico del
Comune; ma I'aggiudicatario, relativamente all'esggne degli interventi di manutenzione straordaar
che si rendessero urgenti e necessari per il ¢orfeinzionamento della struttura e per i quali
’Amministrazione & impossibilitata ad interveniretempestivamente, dovra relazionare
al’Amministrazione con idonei e dettagliati pretigndi spesa e solo a seguito del nulla-osta déficio
Tecnico - Servizio LL.PP. - potra eseguire a sueaogli interventi necessari per la funzionalita
dell'immobile, fermo restando che le spese saranparico del’Amministrazione e verranno rimborsate
anche detraendole dal canone di concessione.

Art. 10 - PERSONALE IMPIEGATO DALL'AFFIDATARIO

L’affidatario € tenuto ad osservare integralmentéradttamento economico e normativo stabilito dai
contratti collettivi nazionali e territoriali di tegoria, in vigore per il settore e per la zondanglale si
svolgono le prestazioni.

L’affidatario deve, altresi, espressamente gamawctie il personale utilizzato abbia tutte le agsiioni
previdenziali, assistenziali ed antinfortunistighreviste dalla vigenti disposizioni di legge, etpato
espressamente solleva ’Amministrazione Comunadleisfzondere sia agli interessati sia ad altri stjg
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in ordine alle eventuali retribuzioni ordinarie esfvaordinarie nonché alle assicurazioni per ispeale
suddetto.

Art. 11 - COPERTURE ASSICURATIVE

L'’Amministrazione comunale € sollevata da ogni oesabilita civile per qualsiasi evento dannoso che
possa accadere al personale della ditta affida&iterzi ed agli ospiti della struttura ricettiva.
L'affidatario esonera espressamente il Concedemtagdi responsabilita per danni diretti od indirelie
possano derivare agli utenti da fatti od omissidalpsi o colposi, propri, di propri dipendenti iatetzi.
L’affidatario si impegna, altresi, a tenere inderin€omune di Grottole da qualsiasi richiesta che,
qualunque titolo, sia avanzata nei propri confrdatsoggetti terzi, in relazione alla conduziondat=ali,
dell'attivita e alla gestione di cui al presentepi@aato.
L’affidatario ha I'obbligo di presentare, prima ltieizio dell'attivitdA ed a pena di decadenza
dall'aggiudicazione, un polizza assicurativa dpoesabilita civile per danni verso terzi intendesiduer
tali anche il Comune di Grottole ed il personaldadstesso, a copertura di tutti i rischi connessi il
servizio di gestione oggetto del presente Capiolat
L’affidatario si impegha a garantire che i servédranno espletati in modo da non arrecare danni,
molestie o disturbo allambiente o a terzi.
L'affidatario deve stipulare, con primaria compagassicuratrice, le seguenti coperture assicurative
1) Polizza RCT/O a garanzia della propria respongabdivile sia verso terzi (RCT) che verso gli
eventuali prestatori d’opera (RCO), avente per tigda copertura delle responsabilita derivantodai
attivita descritta e prevista dal contratto, ancleegestita da terzi, ed aventi le seguenti presiazi
minime:
a) RCT Massimale unico per sinistro di Euro 1.500,00. Nel novero dei terzi devono essere inclase |
persone non dipendenti che partecipano alle a@t{$drnitori, tecnici, ecc.), nonché gli utentiGbmune
e il personale dello stesso;
Devono essere comprese le seguenti garanzie:
* Responsabilita civile per cose consegnate (ar8317784, 1785, 1785 bis, 1785 ter, 1785
quater, 1785 quinquies, 1786 del C.C.);
» Danni alle cose di terzi trovatisi nell’'ambito dieeuzione delle attivita;
» Danni a terzi (cose o persone, dell’assicurataleferzi) da incendio;
» Responsabilitd personale dei dipendenti (compresesponsabile della sicurezza — D.lgs
81/2008), dei lavoratori parasubordinati, del peade che presta comunque servizio con altre
forme di rapporto di lavoro flessibile, occasionaleon convenzioni di qualunque natura, ivi
compreso l'utilizzo di lavoratori interinali;
* Somministrazione di cibi e bevande;
» Attivita di manutenzione ordinaria e straordinaria;
b) RCO Massimale per sinistro Euro 1.500.000,00ittimite di Euro 750.000,00 per ogni dipendente
infortunato. La garanzia deve essere estesa airatrd parasubordinati, al personale che presta
comunque servizio con altre forme di rapporto diota flessibile, occasionale e con convenzioni di
gualunque natura, ivi compreso l'utilizzo di lavioma interinali. Deve essere compreso il c.d. “Dann
Biologico”.
2) Polizza a copertura dei seguenti rischi: incendsopppio, fulmine, atti di vandalismo e
danneggiamento per qualsiasi causa e caduta ndle adgertura dello stabile; Il massimale della
suddetta polizza e indicato in € 3.000.000,00 (ewemilioni) unico ed il Comune dovra essere
considerato terzo garantito ai fini della polizzaesponsabilita civile.

Art. 12 — CAUZIONE PROVVISORIA (a garanzia dell’offerta)

L'offerta dovra essere corredata da una garanzéz{one provvisoria), pari al 2% dell'importo
complessivo a base di gara per lintero perioddodazione, sotto forma di fideiussione bancaria o
assicurativa, a scelta dell’offerente.

Pena I'esclusionela garanzia con indicazione espressa e specifitagtgtto dell'appalto cui la stessa si
riferisce, puo essere costituita come fideiussione, a sadli offerenti, bancaria o assicurativa o
rilasciata da intermediari finanziari iscritti nelenco speciale di cui all'art. 107 D.lgs. 385/@Be
svolgono in via esclusiva o prevalente attivitaildiscio di garanzie, a cio specificamente autatizdal
Ministero del Tesoro e del Bilancio, e della Prognaazione;
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La garanzia deve avere validita per almeno 18gdalla data di presentazione dell'offerta.

Detta garanzia, dovra prevedere espressamentauacia al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale, la rinuncia all’eccezione dii @ll'art. 1957, comma 2, del codice civile, noach
l'operativita della garanzia medesima entro 15 mjjoa semplice richiesta scritta della Stazione
Appaltante.

La cauzione provvisoria di cui sopra potra essecarmerata dall’Amministrazione Comunale in caso di
rinuncia all’aggiudicazione, di mancata prestazioe#ia cauzione definitiva, di mancata presentazion
della documentazione richiesta e/o di verifica amstiativa negativa della stessa, nonché di mancat
stipula del contratto; verra restituita alle ditten aggiudicatarie entro il termine di 30 giornilaalata
dell’aggiudicazione, mentre verra trattenuta perdiia aggiudicataria fino alla presentazione della
cauzione definitiva.

Gli offerenti in possesso della certificazione diatita ovvero della dichiarazione della presenza di
elementi significativi e tra loro correlati del teima di qualita, rilasciata da organismi accredétasensi
delle vigenti norme europee della serie UNI CEN43000, relativa alla categoria/categorie di serd&i
eseguire e per i quali si qualificano, ai sensli'a&l 40 comma 7 del Codice dei contratti, usistono
della riduzione del 50% dell'importo della cauzigmevvisoria e definitiva in caso di aggiudicazione

Pena I'esclusione, si precisa cha caso diA.T.l. la riduzione della garanzia sara possibile soltuge

le imprese sono certificate o in possesso dellaialiazione.

Nel caso di raggruppamento temporaneo di impresgal@anzie fidejussorie ed assicurative sono
presentate dalla capogruppo in nome e per contattiligli offerenti con le previste responsabilith
materia di associazione orizzontale e/o verticale.

N.B. Nel caso di cessione d'azienda o di trasformazitusgone e scissionda Societa cessionaria €/o i
soggetti risultanti dall'avvenuta trasformaziongsidéne o scissione dovranno includere tra i doctimen
richiesti per I'ammissione alla gai@,pena di esclusione dalla stessegpia autentica notarile dell'atto
concernente le modificazioni avvenute. (Inoltrer pe Imprese Individuali trasformatesi in Societa
commerciali: apposita dichiarazione autenticataataio circa il conferimento nella nuova Societliede
iscrizioni della Ditta Individuale e la contestuakencellazione della stessa).

Art. 13 - CAUZIONE DEFINITIVA (a garanzia degli obblighi contrattuali)

A garanzia dell’esatto, puntuale e completo ademapio degli obblighi contrattuali, I'aggiudicatario
dovra presentare, all'atto della sottoscrizioneateitratto, la cauzione definitiva di importo patil0%

del canone di aggiudicazione previsto per l'infegdodo contrattuale.

la fideiussione bancaria o la polizza assicuratieae prevedere espressamente la rinuncia al benefic
della preventiva escussione del debitore princjplaerinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1095
comma 2, del codice civile, nonché l'operativitdladgaranzia medesima entro 15 giorni, a semplice
richiesta scritta della stazione appaltante. inocds inadempienza alle condizioni contrattuali il
concedente avra diritto di valersi di propria aiiéosulla cauzione predetta.

La mancata costituzione del deposito cauzionalmitieb determinera la decadenza dell’affidamergo
I'acquisizione della cauzione provvisoria da pait#a Stazione Appaltante, che aggiudichera lazioce

al concorrente che segue nella graduatoria.

La cauzione definitiva copre gli oneri per il mamca inesatto adempimento di tutte le obbligazioni
contrattuali; essa dovra essere presentata a gm@eizpagamento di eventuali penalita comminatelle
spese che il Comune dovesse eventualmente sostehgemte |'esecuzione del contratto per
responsabilita della ditta aggiudicataria causaatlempimento o cattiva esecuzione del servizio.

La cauzione definitiva dovra essere immediatamegitgéegrata in caso di utilizzo.

La restituzione della cauzione definitiva avveradscadenza del contratto, soltanto qualora il ctock
avra dimostrato il completo esaurimento degli ajffilcontrattuali.

In assenza di tali requisiti la cauzione defirtiwerra trattenuta dall’Amministrazione fino
al'adempimento delle condizioni suddette.

Il deposito cauzionale potra essere costituitowstandelle seguenti modalita alternative:

a) mediante fidejussione bancaria prestata da istlutredito o da banche autorizzati all'esercizio
dell'attivita bancaria ai sensi del D.Lgs. n. 38973;

b) mediante fidejussione assicurativa prestata dangpre imprese di assicurazione debitamente
autorizzate all'esercizio del ramo cauzioni.

Art. 14 — CONTROLLI E VIGILANZA DEL COMUNE
8




L'’Amministrazione Comunale si riserva la facoltaeffiettuare periodici o saltuari controlli per \farare

il completo rispetto di tutte le norme contenuté @apitolato d’appalto, nonché di tutti gli impegel
obblighi contrattuali assunti e di emanare le cgoeati prescrizioni per mezzo dei competenti uffici
comunali, i quali avranno, pertanto, facolta delib accesso alla struttura ricettiva in qualsiasingnto.

I Comune vigilera, attraverso i propri uffici, afthé la gestione della struttura sia svolta ctane¢nte e
comungue nel rispetto delle disposizioni del Cdaito e del Contratto, senza con cio escludere la
responsabilita dell'affidatario circa il funzioname ed il perfetto stato d'uso dell'immobile, aceas e
servizi; I'affidatario dovra fornire tutti i chiamienti ed i mezzi occorrenti a tale scopo.

Art. 15 - ORGANIZZAZIONE EVENTI COLLATERALI

Qualunqgue attivita di intrattenimento organizzataiea del concessionario nelle aree attigue alldtsta
concessa in locazione dovra essere preventivanmenteinicata e autorizzata dall’Amministrazione
concedente. Inoltre, il gestore dovra provvederé agempimenti SIAE e ottenere le apposite
autorizzazioni di P.S., nel rispetto delle dispmsizdel T.U.L.P.S.

Art. 16 - RISERVA DI UTILIZZO DA PARTE DEL COMUNE

L’Amministrazione Comunale si riserva la possibildi utilizzare a titolo gratuito la struttura conale
el/o le aree esterne adiacenti (compresa |'areae\attezzata) per I'organizzazione di proprie iizie
culturali e istituzionali, previa opportuna comuaE®Ne scritta al gestore entro un congruo termine.

Art. 17 - INDENNITA DI AVVIAMENTO:

Alla scadenza del contratto, il concessionario aera diritto, sia in caso di scadenza naturale dihe
rinuncia o revoca, ad alcuna buonuscita o indenoithunque denominata, a titolo di avviamento
commerciale né per la mancata prosecuzione o laateproroga della concessione stessa.

Art. 18 - SUBLOCAZIONE:

E’ fatto divieto di sublocazione, sia totale siarzi@e e di subentro di terzi nel contratto, peaa |
risoluzione immediata del contratto.

Art. 19 - RECESSO UNILATERALE

E facolta del’Ente concedente recedese,art. 1671 Codice Civile, unilateralmente dal comrali
concessione in qualungue momento, anche se éafgasstviata I'attivita di gestione, fatto salvolldigo

di corrispondere al soggetto affidatario un indemnoicommisurato e relativo alle spese sostenuia ed
lavori eseguiti, secondo le modalita previste datl134 del decreto legislativo n. 163/2006.

Art. 20 - RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

Il contratto s’intendera risolto di dirittgualora I'affidatario:

- rifiuti di prendere in consegna la struttura tiiee,;

- non usi la dovuta diligenza nella gestione, atisto vigilanza e manutenzione ordinaria dellatgira o

di parti della stessa, honché delle aree esterne;

- non ottemperi a quanto stabilito nelle clausalgitolari e/o contrattuali;

- sia dichiarato fallito o sia concluso nei suonfronti un qualsiasi procedimento concorsuale;

- sia moroso nel versamento del canone per dueoatecutive;

- abbia procurato danni di particolare rilevanzaauvita;

Costituiscono altresi causa di risoluzione soprautiee rilevanti motivi di interesse pubblico non
compatibili con la prosecuzione della gestionetale ipotesi dovra essere disposta la correspoasion
all'affidatario di un indennizzo commisurato alleiate annue medie residue relative al complessivo
canone versato.
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L’Amministrazione comunale comunichera l'intenziodeavvalersi della clausola risolutiva a mezzo
lettera raccomandata con ricevuta di ritorno. Ircéeso la struttura ricettiva dovra essere riconatgal
Comune entro i successivi 60 (sessanta) giorninderestando la possibilita di intraprendere azidine
risarcimento ai sensi dell’art. 1453 del Codiceiléied incameramento dell'intero deposito cauzienal

Art. 21 - PENALITA

Nel caso in cui i servizi di cui al presente cdpito, per qualsiasi ragione imputabile all’affidéba siano
interrotti, ovvero siano espletati in modo non confe alle clausole di cui al presente Capitolatweoo

si svolgano in modo difforme da quanto previsto preilgramma annuale di gestione, sara applicata una
penale da un minimo di € 250,00 (duecentocinqud@@ja/ad un massimo di € 1.500,00
(millecinquecento/00) in ragione della gravita Gletldempienza, salvo la facolta di risolvere il papo
contrattuale.

Qualora nei periodi di apertura programmati il ctespo risultasse inagibile, anche parzialmente, per
gualsiasi causa imputabile al gestore, fatti salgasi di forza maggiore, verra applicata una penal
giornaliera di € 160,00.

Art. 22 - SPESE CONTRATTUALI

Le spese contrattuali (imposta di bollo, diritti degreteria, ecc.) inerenti e conseguenti alla
stipulazione del contratto saranno a carico deldQtore, tranne le spese di registrazione (impdsta
registro) che saranno a carico del conduttore &doe in parti uguali (50%).

Il contratto sara stipulato in forma pubblico amistrativa dal Segretario Comunale.

Art. 23 - TUTELA DELLA PRIVACY

Ai sensi del D. Lgs. 30/06/2003 n. 196 e ss.mmiiinforma che i dati personali del locatore/gestor
saranno trattati per tutti gli adempimenti conseguéa stipulazione del contratto con l'utilizzo di
procedure anche informatizzate. Gli stessi saraitnesi comunicati ad enti pubblici e soggetti atinel
rispetto delle normative vigenti.

Allo stesso modo l'aggiudicatario si impegna adtnattamento dei dati nel pieno rispetto della vigen
normativa in materia di tutela della riservatezsglusivamente per le finalita connesse all'esecgzidel
rapporto contrattuale.

Art. 24 - .DISPOSIZIONI FINALI

Per quanto non espressamente previsto nel preGapitlato, si rinvia alle norme vigenti in matedia
appalti, alle disposizioni del Codice civile, alleggi speciali in materia di locazione di immolatl uso
commerciale in vigore nel periodo di decorrenzardpporto contrattuale in questione.

Art. 25. . FORO COMPETENTE
Per ogni controversia che potesse insorgere fidatdfio e concedente & competente il Foro di Mater

Grottole, 16.06.2015

Il Responsabitdl'drea Tecnica
(Ing. RocVITELLA)
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